PROVINCIA DI PERUGIA

é‘“é COMUNE DI MAGIONE

BANDO D’ASTA PUBBLICA
PER LA VENDITA DI BENI IMMOBILI DEL COMUNE DI
MAGIONE

IL RESPONSABILE DELL’AREA LAVORI PUBBLICI
VISTI:

- il R.D. 23.05.1924 n. 827 recante il Regolameyeol’ amministrazione del patrimonio e per la ednilita
generale dello Stato;

- la deliberazione del Consiglio Comunale n. 93 2@11.2016 con la quale si approvava il pianoedell
alienazione e delle valorizzazioni comunali 20160

RENDE NOTO

ART. 1 - AMMINISTRAZIONE AGGIUDICATRICE

Comune di Magione, Viale D. Alighieri n. 2 — 06088agione — Area Lavori Pubblici —
Responsabile del Procedimento Ing. Fazi Maurizinfermazioni per la parte amministrativa dott.
Luca Santoni. Recapiti tel. 075/8477090 (Ing. Adaurizio) — 075/8477089 (Dott. Luca Santoni) —
email: maurizio.fazi@comune.magione.pg.it— luca.santoni@comune.magione.pg.it Pec
comune.magione@postacert.umbrja.it

ART. 2 - OGGETTO DELLA GARA

In esecuzione della propria determinazione n. la7@ata 21/12/2016, il giorn61/02/2017 alle
ore 09.00 presso I'Area Lavori Pubblici del Comune di Maggosi terra I'Asta Pubblica, suddivisa
in lotti, con aggiudicazione provvisoria, per landéa degli immobili di proprieta comunale, come
appresso identificati.

I Comune garantisce la proprieta degli immobilguali vengono posti in vendita nelle condizioni
di fatto e di diritto nelle quali si trovano, casime posseduti dal Comune, con le eventuali servitu
attive e passive esistenti. Gli immobili di chetteiai sono quelli appresso indicati:

1) Lotto n. 1 - Particella di terreno a bosco sitamel Comune di Passignano S/T contraddistinta
dal n. 91 foglio n. 35 in prossimita del vocabold Galluzzo.

Alienazione di una particella di terreno di circd30 mqg. La rata di terreno di che trattasi e
classificata al n. 557 di inventario — cat. Bf: fBé@nmobili di uso pubblico per natura (Demaniali)
— denominazione: “Sorgente”, ma di fatto non eratratale all'esercizio delle funzioni istituzionali;
con la sua individuazione nel Piano delle alienaizgppra richiamato, ai sensi e per gli effetti
dell'art. 58, commi 1 e 2 del D.L. 25.6.2008, comvL. 6 agosto 2008, n. 133, assume di diritto la
gualita di bene immobile disponibile.

STIMA: € 5.650,00 (mg. 1.130 x € 5,00/mq.) in @ttesso Area Lavori Pubbilici
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In data 01/09/2010 e stato pubblicato un bandadi,gche per il lotto in esame & andato deserto.

In esecuzione alla determinazione n. 894 del 3010, é stato pubblicato apposito bando di gara
con scadenza presentazione domande in data 19142/R0n sono pervenute offerte.

Viste le due aste andate deserte si ritiene dirgdibassare il valore di una quantita pari al 10%
pertanto il nuovo valore é fissato in €. 5.085,00.

2) Lotto n. 2 - Manufatto acquedotto

Alienazione di una unita immobiliare con corte as®& ubicata in Loc. Casenuove, censita al
catasto fabbricati del Comune di Magione al foglio37 particelle n. 293 categoria D/8, in area
classificata del Vigente P.R.G. come Zona FGt e@dassificarsi con apposita variante urbanistica
al P.R.G. Parte Strutturale e P.R.G. Parte OperativZona “D — Produttiva” in coerenza con la
destinazione urbanistica della zona contigua.

L’Unita immobiliare non risulta essere inseritgpatrimonio comunale.

E’ stata redatta apposita perizia di stima da padeteArea Lavori Pubblici in data 18.12.2012 che
prevede un corrispettivo complessivo di €. 51.00@er tutto I'edificio interessato (I.V.A. inclusa)
stima in atti presso Area Lavori Pubblici;

Va redatta apposita variante urbanistica al P.R#&gte Strutturale e P.R.G. Parte Operativa in Zona
“D — Produttiva” in coerenza con la destinazioneamistica della zona contigua.

E’ stato pubblicato apposito bando di gara in eseoe alla determinazione n. 894 del 30/10/2014
con scadenza presentazione domande in data 19142/R0n sono pervenute offerte.

E’ stata redatta una nuova perizia di stima coggi@rnamento dei valori da parte dell’Area Lavori
Pubblici ed il nuovo corrispettivo e fissato in41.000,00 per tutto I'edificio interessato (I.V.A.
inclusa) stima in atti presso Area Lavori Pubblici;

Visto che l'asta € andata deserta si ritiene depabbassare il valore di una quantita pari al 10%
pertantal nuovo valore é fissato in €. 36.900,00.

3) Lotto n. 3 - Rata di terreno di proprieta comunde ubicata in loc. Antria.

Alienazione di una rata di terreno attualmente igalido piazzale di circa 70 mq.

La rata di terreno e censita al catasto terrenCaehune di Magione al foglio n. 17A come viabilita
pubblica senza particella, area classificata dgekie P.R.G. come zona A.

Non e strumentale all'esercizio delle funzioniistionali.

Con la sua individuazione nel Piano delle aliengizassume di diritto la qualita di bene immobile
disponibile.

STIMA: € 3.500,00 in atti presso Area Lavori Pubbli

4) Lotto n. 4 - Rata di terreno sita lungo la strad del Castellaro, contraddistinta dalle part. n.
722 e 748 del foglio n. 39 classificata in PRG corsada, prospiciente alla proprieta Umbra
Label snc

Alienazione di due rate di terreno attualmente petel dalle scarpate antistanti la strada del
Castellaro di circa 452 mq.

La particelle in questione rappresentano una poezitelle scarpate formatesi nella costruzione di
capannoni ad uso industriale ed alla realizzazawla prospiciente strada del Castellaro da parte
del Comune di Magione.

Le rate di terreno sono censite al catasto temdehiComune di Magione al foglio n. 39 come
viabilita pubblica, particelle n. 722/r e n. 74&ree classificata dal Vigente P.R.G. come strada.
Non sono strumentali all'esercizio delle funziatituzionali.
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Con la loro individuazione nel Piano delle alieazj ai sensi e per gli effetti dell'art. 58, comini

e 2 del D.L. 25.6.2008, conv. in L. 6 agosto 2008133, assumono di diritto la qualita di bene
immobile disponibile.

STIMA: € 15.800,00 in atti presso Area Lavori Pubbl

ART. 3 - VISIONE DEGLI ATTI

| documenti relativi agli immobili sono liberamentensultabili presso I'Area Lavori Pubblici del
Comune di Magione, in orario d’ufficio, ovvero prevappuntamento telefonico ai recapiti sopra
indicati.

ART. 4 CRITERIO DI AGGIUDICAZIONE E SOGGETTI AMMESS |

L'asta verra tenuta con il metodo delle offerterstgy in aumento sul prezzo base indicato
nell'avviso d’asta (prezzo di stima), ai sensi dett. 73, lett. c) R.D 23/5/1924, n. 827 e con
aggiudicazione al miglior offerente. Il prezzo oféedeve, in ogni caso, essere migliore o almeno
pari a quello fissato nel Bando di gara.

Si procedera ad aggiudicazione anche in caso géeptazione di una sola offerta valida.

In caso di parita di offerta, senza che alcuno pessitare diritti di prelazione, si procedera aisse
dell'art. 77 del R.D 23/5/1924, n. 827. E’ pertafdtto onere ai concorrenti di essere presenti alla
seduta pubblica al fine di migliorare eventualméateropria offerta.

L’aggiudicazione é definitiva ad unico incanto ferta facolta sopra richiamata di cui all’art. 77.

E’ consentito partecipare all’asta anche per un sollotto.

L'immobile viene posto in vendita a corpo, nello stto di fatto e di diritto in cui si trova.

L'offerente rimarra obbligato per effetto dell’agdicazione provvisoria, mentre il vincolo per
I'aministrazione sorgera con la proclamazione dgliiudicazione definitiva all’'esito dei controlli e
degli adempimenti di legge.

L’'immobile verra consegnato all’acquirente allaaddel rogito. Da quella data verra considerato a
tutti gli effetti di legge titolare dei diritti afirenti allimmobile anche per quanto concerne |l
pagamento di tributi ovvero oneri di qualsiasi gergravanti sulla proprieta ovvero sul possessore.
Il pagamento del prezzo offerto dovra essere efigit prima della stipula dell’atto di
compravendita, le cui spese saranno a totale cdelt@ggiudicatario definitivo.

L’atto di compravendita dovra essere stipulatoeetnon oltred5 (quarantacinque) giornidalla
data della determina di aggiudicazione definitiva.

Sono a carico dellaggiudicatario definitivo tutte le spese inerenti e conseguenti
allaggiudicazione e al rogito (a titolo meramente esemplificativo: spese di rogito, evdntua
frazionamenti necessari, registrazione del comirathscrizione, bolli, ecc).

Sono ammesse a partecipare alla gara tutte lerefsiche ovvero giuridiche in possesso della
capacita di vincolarsi contrattualmente con la pigebamministrazione. Sono ammesse offerte
cumulative di piu soggetti giuridici. In tal caskalienazione avverran comunione indivisa a
favore degli aggiudicatari.

Art. 5 GARANZIA CAUZIONALE

Il deposito della garanzia cauzionale, nella miguaa al 2% dell'importo a base d’asta dei singoli

lotti, dovra avvenire mediante presentazione deifidsione bancaria 0 assicurativa, intestata
all'offerente, che contenga la clausola di immeadiegcutibilitd a semplice richiesta scritta, nonché
la rinuncia al beneficio di preventiva escussioee dkbitore principale o in alternativa, mediante

assegno circolare intestato al Comune di Magionénserito nella Busta A — Documentazione

amministrativa.
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Tale garanzia verra escussa / incamerata in casomndissa stipulazione del contratto di
compravendita, o di omesso versamento del prezeordpravendita.

Art. 6 VERBALE D’'ASTA

Il verbale dell'asta indichera I'aggiudicazione ywisoria. L’'aggiudicazione definitiva avra luogo
con l'adozione della determinazione del Responealukl’Area Lavori Pubblici, previo
esperimento degli eventuali controlli che I’Ammin&zione aggiudicatrice intendera effettuare.

ART. 7 PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA

| concorrenti dovranno far pervenire all’Ufficio docollo del Comune di Magione, a mezzo del
servizio postale raccomandato ovvero mediante agediz recapito autorizzata, o mediante
consegna a manentro le ore 13:00 del giorno 25/01/201kofferta, racchiusa in apposito plico
debitamente sigillato, controfirmato dall’offerersigi lembi di chiusura.

Resta inteso che il recapito del plico rimane aduss/o rischio del mittente ove, per qualsiasi
motivo, non giunga a destinazione entro il termpeeentorio stabilito nel presente Bando. A tal
fine, fara fede la data e I'ora apposta dall’addetta ricezione dell’Ufficio Protocollo. Le offert
dovranno pervenire al seguente indirizzo:

Comune di Magione Provincia di Perugia) Piazza Fra Giovanni da Pia@Gatpine, 16 — 06063
Magione (PG).

Oltre detto termine, non sara ritenuta valida acwofferta anche se sostitutiva o aggiuntiva ad
offerta precedente.

Qualora le offerte vengano presentate in nome wlipgrsone, queste si intendono solidamente
obbligate.

All'esterno del plico, contenente la documentazielencata all’art. 8, dovra indicarsi il nominativo
dell'offerente (persona fisica o giuridica) e appda seguente scrittACONTIENE OFFERTA
RELATIVA AL /Al LOTTO /I N. PER L'ASTA PUBBLIC A DI VENDITA DI
IMMOBILI DI PROPRIETA’ COMUNALE — NON APRIRE".

Il plico dovra essere idoneamente sigillato corale@ca o equivalente e controfirmato sui lembi di
chiusura.

Eventuali contestazioni o controversie che dovessergere durante la gara saranno risolte con
decisione del Presidente ovvero del Responsakilerdeedimento.

Art. 8 OFFERTA E DOCUMENTI DA PRESENTARE

Il plico generale dovra contenere al suo interne buste, idoneamente sigillate con ceralacca o
equivalente e controfirmate sui lembi di chiusuezanti all’esterno le seguenti diciture:

Busta A — Documentazione Amministrativa

Busta B — Offerta economica

All'interno della Busta A — Documentazione amministrativadovra essere contenuta la seguente
documentazione:

A. Domanda di_partecipazione all’asta in bollo, debitamente sottoscritta e comprensleda
dichiarazione sostitutiva degli elementi appresedicati, presentata unitamente a copia
fotostatica non autenticata di un documento d’idi@mtel sottoscrittore, resa ai sensi del D.P.R.
445/2000, dalla persona fisica ovvero dal titolarelal legale rappresentante della persona
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giuridica che partecipera alla gara, nella qualera@essere autocertificato quanto di seguito
elencato:

Per le persone fisiche:

1.

2.

7.

8.

9.

Generalita dell’'offerente (nome, cognome, luogoatadli nascita, residenza, codice fiscale,
recapiti eletti ai fini delle comunicazioni di caila presente procedura, pec, email,ecc);

di non trovarsi in alcuna delle condizioni che dei@ano il divieto di contrarre con la
Pubblica Amministrazione

Dichiarazione da parte dello stesso di aver presmscenza di tutte le condizioni generali e
particolari che regolano la gara cui intende pgvee e di accettare incondizionatamente le
clausole del bando di gara;

Di avere, prima della formulazione dell’'offerta,udw esatta conoscenza dell’'ubicazione, della
composizione dellimmobile, del suo stato di fagtali diritto, nonché del suo stato attuale di
manutenzione e di giudicare quindi il prezzo fiega¢r la gara congruo e tale da consentire
'aumento che andra ad offrire;

Di aver preso conoscenza del bene oggetto di corapdita, di accettarlo nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova, cosi come visto e walto sia nella sua consistenza sia nella sua
situazione urbanistica e catastale, sia, in gemedatutte le circostanze, nessuna esclusa.

Di non aver in corso procedimenti penali né avert@va proprio carico, condanne penali che
comportino la perdita o la sospensione della cé@acicontrattare con la P.A;;

Di assumere a proprio carico tutte le spese canédatnonché dirette o indirette necessarie
per la stipulazione del contratto, ai sensi deld®adi gara;

Di essere in regola con il pagamento delle impedtesse, secondo la legislazione italiana;

Si possedere piena e completa capacita d’agire;

10.Che non risultano pendenti nei propri confrontigedimenti per I'applicazione di una delle

misure di prevenzione ovvero non sussiste una dedlese ostative previste dal d.Igs.
159/2011.

Per le persone giuridiche:

1.

Generalita dell'offerente (titolare ovvero legasmpresentante, nome, cognome, luogo e data
di nascita, residenza, c.f., denominazione socsstde legale, P.IVA, codice fiscale, recapiti
eletti ai fini delle comunicazioni di cui alla peede procdura, email, pec, ecc);

Dichiarazione del titolare ovvero legale rappreaptd di aver preso conoscenza di tutte le
condizioni generali e particolari che regolano &agcui intende partecipare e di accettare
incondizionatamente le clausole del bando di gara;

Dichiarazione del titolare ovvero legale rappreasetd di avere, prima della formulazione
dell'offerta, avuto esatta conoscenza dell’'ubicaejodella composizione dellimmobile, del
suo stato di fatto e di diritto, nonché del sudcstatuale di manutenzione e di giudicare
quindi il presso fissato per la gara congruo edaleonsentire 'aumento che andra ad offrire;
Di non aver in corso procedimenti penali né avert@va proprio carico, condanne penali che
comportino la perdita o la sospensione della cégpadi contrattare con la P.A.. Tale
dichiarazione dovra essere resa dal legale rappteede nonché dai soci e da qualunque altro
soggetto in grado di impegnare la societa versai.tdn caso di condanne ovvero
procedimenti penali pendenti dovranno essere dettagnente indicati.

Di assumere tutte le spese contrattuali nonchételiceindirette necessarie per la stipulazione
del contratto ai sensi del Bando di gara,
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6. Di aver preso conoscenza del bene oggetto di corapdita, di accettarlo nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova, cosi come visto e walto sia nella sua consistenza sia nella sua
situazione urbanistica e catastale, sia, in gemedatutte le circostanze, nessuna esclusa.

7. Che non risultano pendenti nei propri confrontine¢ confronti di tutti i soggetti in grado di

impegnare la societa verso terzi procedimenti pagwplicazione di una delle misure di

prevenzione ovvero non sussiste una delle cauagvespreviste dal d.lgs. 159/2011.

Di essere in regola con il pagamento delle impegstesse, secondo la legislazione italiana;

Di non trovarsi in stato di fallimento, di liquidane coatta, di concordato preventivo, salvo il

caso di cui all’art. 186-bis R.D. 267/1942, e imalgiasi altra situazione equivalente, né di

avere in corso un procedimento per la dichiarazdhnaa di tali situazioni;

10.Gli estremi di iscrizione presso la Camera di Comuioecon elencazione di tutti i soggetti
che rivestono cariche sociali;

©

Rimane fermo che in caso di domanda presentataiwgtamente da piu soggetti le citate
dichiarazioni dovranno essere presentate da oggestm partecipante.

B. Cauzionepari al 2% dell'importo a base d’asta dell'immoljiler il quale si partecipa, costituita
mediante polizza fideiussoria intestata al Comundabione o mediante assegno circolare non
trasferibile intestato al Comune di Magione. Lazane sara svincolata entro 30 giorni dalla
sottoscrizione del contratto.

All'interno dellaBusta B — Offerta economicadovra essere riportata la seguente documentazione:

a) Offerta economica,redatta in lingua italiana, con indicazione in €i& in lettere del prezzo di
acquisto proposto, sottoscritta con firma leggikéleper esteso. Tale offerta deve essere
contenuta in apposita busta, debitamente chiusanegafirmata sui lembi di chiusura, nella
quale non devono essere inseriti altri documéntcaso di offerta economica per piu lotti, la
stessa dovra essere contenuta in buste separdtassegnate all’esterno dal numero e dalla
descrizione del lotto a cui la stessa afferisce.

N.B. In caso di partecipazione congiunta i soggettigeipanti resteranno solidalmente obbligati.
Tutti i soggetti dovranno singolamente possedegguiisiti richiesti per la partecipazione alla gara

pertanto ciascuno di essi dovra produrre l'autdfozagzione indicata al punto A.

La cauzione dovra essere intestata a tutti i stigggatecipanti;

L’offerta economica dovra essere sottoscritta ttaitsoggetti che partecipano congiuntamente.

| soggetti offerenti dovranno indicare, nella datfaizione sostitutiva, il nominativo del

rappresentante e mandatario che sara unico redenentconfronti del’amministrazione per tutto
guello che riguarda la gara ed i rapporti consetjuen

ART. 9 MODALITA' DI GARA E STIPULAZIONE DEL CONTRAT TO

Il giorno indicato nel presente Bando si procedatBapertura delle offerte pervenute e
all’'aggiudicazione provvisoria ovvero alla dichizi@e di gara deserta, ricorrendone le condizioni.
Si procedera per ogni singolo lotto, in ordine pegivo di numerazione dello stesso, secondo il
disposto di cui agli artt. 73 e ss. del R.D. n./8224.

In caso di discordanza fra il prezzo indicato iftecie quello indicato in lettere, € ritenuto valido
guello piu vantaggioso per I'amministrazione. Noto@sentita la presentazione di piu offerte per lo
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stesso bene da parte del medesimo soggetto. Nom ammesse offerte condizionate e con
semplice riferimento ad altra offerta propria atri.

In caso di parita di offerta, senza che alcuno pessitare diritti di prelazione, si procedera aisse
dell'art. 77 del R.D 23/5/1924, n. 827. E’ pertafdtto onere ai concorrenti di essere presenti alla
seduta pubblica al fine di migliorare eventualmédatpropria offerta.

Per guanto non previsto nel presente bando siai@avRegolamento di cui al R.D. 23/5/24 n. 827.
Ciascun offerente rimarra vincolato alla propridfesta fino all'integrale pagamento del prezzo
d’acquisito da parte dell’aggiudicatario.

L’'aggiudicatario dovra presentare, nel termine aissdall Amministrazione comunale, tutta la
documentazione richiesta ed in particolare qudbestante il possesso dei requisiti indicati nelle
dichiarazioni sostitutive prodotte in sede di gara

Prima della stipula formale del contratto, l'aggiatario dovra aver versato presso la tesoreria
dell'Ente -“Banca UNICREDIT Filiale di Magione Piazza Carlo Alberto n.1, l'intero prezzo
della compravendita.

Rimane fermo che I'amministrazione si riserva laofta di non procedere all'aggiudicazione
ovvero di annullare in autotutela la presente pitace ovvero di non stipulare il relativo contratto
senza che i soggetti partecipanti possano accarppatese o diritti di sorta.

Qualora entro i termini sopra indicati non si deeervenire alla stipula del contratto di
compravendita per motivi non imputabili al Comunevthgione, lo stesso si riserva il diritto di
dichiarare decaduta l'aggiudicazione, di incamerdredeposito cauzionale e di richiedere
I'eventuale risarcimento del danno.

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
(Dott. Ing. Maurizio Fazi)



